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Styrelsen for Brf Humlan i Luthagen far hirmed Iimna sin redogbrelse for foreningens utveckling under

rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Humlan i Luthagen, Uppsala kommun, far hdrmed avge érsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

VERKSAMMHETEN

Allmint om verksamheten i
Féreningen har till andamai att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostader
fér permanent boende &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun och fastigheten ér beldgen i stadsdelen Luthagen i Uppsala pa adresserna
Humlegatan 1-3.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-25. Den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Foreningen forvdrvade under 2006 fastigheterna Luthagen 5:6 och Luthagen 117 | Uppsala kommun och innehar darmed
marken med dganderéatt. P4 fastigheterna finns tva flerbostadshus i tvé plan samt kallare.

Byggnaderna, som uppfsrdes 1967, innehaller 24 bostadslagenheter dar f.n. 23 bostadslagenheter ar upplatna med
bostadsratt och 1 bostadsidgenhet som varit upplaten som hyresratt under arets forsta 4tta manaderma. Féreningens avsikt
ar att upplata denna lagenhet som bostadsratt. Darutéver finns 2 lokaler. En i vardera byggnads kéllarplan. Byggnadernas
totalarea uppgar till 1454 kvm och markarean till 3 492 kvm. Byggnaderna vdrms upp med direktverkande el och med
luftvirmepump i 12 av lagenheterna,

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kdk
16 st. 2 rum och kék

Bostddernas area uppgar till ca 1 304 kvm.

Den totala lokalarean uppgér till 150 kvrn och bestar av tva lokaler pa vardera 75 kvadratmeter i kallarplanen. Den ena
lokalen anvénds som foreningslokal och den andra star fér ndrvarande tom. | byggnaden pad Humlegatan 2 finns dven ett
skyddsrum fér 72 personer som f.n. anvands som forrad. | kallarplanen finns &ven 2 tvittstugor, 2 cykel-/barnvagnsrum samt
16 garageplatser med bersknad yta 225 kvm.

P& fastigheterna finns dven gemensamma gronytor samt 24 platser for utomhusparkering, varav 2 anvands som
besdksparkering.

Vid rikenskapsarets utgang uppgar fastigheternas taxeringsvérde till 29 857 000 kr, varav markvirdet motsvarar 14 400 000
kr och byggnadsvardet 15 457 000 kr. Nytt taxeringsvirde asatts fastigheten vart tredje &r. Nastkommande fastighetstax-
ering sker 2025,

Fastigheten var fram till 31 oktoher 2023 fullvardesfdrsakrad hos Lansforsdkringar. Dérefter ar féreningens fastighet
fullvérdesférsakrad hos IF.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens bedémning ar att féreningens fastighet &r i relativt gott skick dven om vissa storre investeringar/ underhalls-
atgarder kommer att behtva genomfaras de nérmaste aren.

Y,\\
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Foreningen ar enligt stadgarna varje r skyldig att, till fonden fér yttre underhall, avsatta minst 0,3 % av fastigheternas
taxeringsvarde, vilket for 2023 matsvarar 89 571 kr. Styrelsen har dock upprattat en grov underhélisplan fér féreningens
fastighet. Underhallsplanen utgér grund fér drsvis budget. Syftet med en underhallsplan &r att uppna en god framférhall-
ning och dédrmed kunna utféra dtgérder i ett tidigt skede och dérmed begrénsa eventuella skador och kostnader for
féreningen.

Underhallsplanen syftar &ven till att beskriva hur stora avsattningar som bér gdras for att framtida underhall ska kunna
genomforas, Utifrdn underhalisplanen har styrelsen beslutat att foresla stamman att avsittning gors med ett hégre belopp
an minimiavsdttningen. Enligt planen bdr 220 000 kr avsittas arligen, vilket motsvarar 151 kr per kvadratmeter uthyrningsbar
area och ar.

Investeringar och stdrre underhdllsatgérder 2017-2023:

Fasadrenovering 2017
Fonsterbyte 2017
Renovering av garageportar 2017
Byte varmvattenberedare Humlegatan 1 & 3 2020
Byte av skérmtak vid entréer 2020
Nytt lassystem entréer och garage 2021
Tidigare soprum ombyggt till postrum med postboxar 2021
Byte en tvattmaskin och en torktumlare 2021
Byte utomhusbelysning 2021
Inkop tvé varmvattenberedare, virmepumpar 2022
Installation nya ventilationsaggregat i lagenheterna 2022
Byte av trapphusbelysning 2022

Under 2023 har 2 st. nya tvdttmaskiner képts in. Varmvattenberedare med tillhérande varmepumpar och varmevixiare har
monterats. Samt installation av ventilationsaggregat i lagenhet. Féreningen har ocksa installerat sclcellsanlaggning.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ARJ BofSrvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av foreningens
lagenhetsforteckning. Fr.o.m. 2021 har den tekniska férvaltningen tagits dver av foreningens medlemmar. Till stor del utférs
denna genom sk, sjélvforvaltning. Snérdjning utférs till viss del av medlemmarna men har kompletterats med ett avropsavial
med LPR AB fér de stérre ytorna sésom parkeringsplatser.

Ovriga avtal med leverantérer:
Bevakning och storningsjour Safe Security i Sverige AB

Avtal las/nycklar Uppsala Vardeskydd Teknik AB
El Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfallshantering Uppsala Vatten

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2023-06-30 och dirpa foljande konstituerande sammantréde haft foljande
sammansattning:

Dan Steinbock Ledamot, ordférande T.o.m. stdmman 2024
Camelia Hagfeldt Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Annica Elisabeth Bjorsell Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Samuel Lofstrom Ledamot T.o.m. stdmman 2024
Bruno Karcevski Ledamot T.o.m. stdmman 2024
Karin Gustafsson Suppleant T.o.m. stdmman 2024

Jonas Anders Eriksson Suppleant T.o.m. stémman 2024
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Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangelagenheterna.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. For styrelsens arbete finns en
ansvarsférsakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisor
Tomas Ericson, auktoriserad revisor
BOREV Revision AB

Foreningens ekonomiska stéllning
Under 2023 har féreningen gjort ett resultatmissigt underskott pa 316 tkr, Féreningen har under aret genomfért underhll
fbr 526 tkr. samt installerat solcellsanlaggning fér 650 tkr.

Foreningen har i dagslaget en bostad kvar som uppltits som hyresratt fram till och med augusti 2023, Renovering av
lagenheten pagar med avsikt att ligenheten skall upplatas som bostadsratt och generera ytterligare kapital till féreningen.

I 'en bostadsrattsférening &r det viktigaste att de likvida medlen &r tillrdckliga for att kunna finansiera fareningens l6pande
drift- och kapitalkostnader och att tillréickliga amorteringar gérs pa foreningens [an fér att skapa ett lAneutrymme for
framtida investeringar samt att tillréckliga medel dven avsitts for kommande planerat periodiskt underhall.

En negativ sida avseende féreningens ekonomi &r att fdreningen i forhallande till sin storlek och taxeringsvérde har stora
lén pé totalt 12 749 tkr. Detta gér foreningen kansfig fér férandringar av lanerantan. De senaste &ren har réntan legat p3
en mycket 1dg niva. Réntekénsligheten i foreningen ar 11,61%, dvs att om den genomsnittliga rédntekostnaden Skar med
1% motsvarar det en Skning av drsavgiften om 11,61%. Mer information om féreningens lan finns i not 11.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler betalar féreningen full fastighetsavgift fér bostaderna. Fér 2023 har fastighetsavgiften per
bostad uppgatt till 1 589 kr. Féreningen &r dven skyldig att arligen betala fastighetsskatt for den del av fastigheten som &r
taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enfigt nu gallande regler med 1 % av taxeringsvardet som faststallts for
lokaldelen.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkemster om de kan anses hénforliga till foreningens fastighet.

Foreningen 8r momsregistrerad da vissa garage- och parkeringsplatser hyrs ut externt, d.v.s. till andra 4n mediemmar i
fSreningen, vilket &r att betrakta som momspliktig verksamhet.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Forutom de storre investeringar och underhalisatgarder som har beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har
endast en del mindre I8pande reparationsarbeten utforts,

Foreningen har med tanke pa dess storlek och amséttning fran rakenskapsaret 2022 bytt redovisningsprincip, numera
upprattas &rsredovisningen enligt regelverket fér mindre foretag (K2). Det innebér att fler atgarder kostnadsfors det &r dom
genomfdrs istallet for att skrivas av dver tid. Det kan vissa ar leda till stérre negativa resultatmassiga underskott men dessa
kan d& i teorin balanseras upp genom avsittning och ianspraktagande ur fond far yttre underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 28 (f. & 28) medlemmar fordelade pa 23 bostadsratter, Under aret tillkom 3
nya medlemmar medan 3 mediemmar beviljades uttride. Samtliga nya medlemmar dnskas vélkomna till féreningen. Under
aret har 2 (f. 8r 4) Gverlatelser skett genom forsaljning. Genomsnittlig kopeskilling per kvm uppgick dérvid till 28 538 kr.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de endast en rost
tillsammans. Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Foreningens palicy fér andrahandsuthyrning &r att sadan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
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endast fér en period om ett &r &t gangen. Ansckan ska ske skriftligen. | anstkan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen
har i enlighet med stadgarna rétt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut verlatelse- och pantsattningsavgift i entighet med foreningens stadgar. Det ar képaren som betalar

Overlatelseavgiften.

Foreningen har under &ret inte haft n&gra anstallda som medfort pensionsférpliktelser eller dyiikt.

FLERARSOVERSIKT

Ar - 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tikr 1361 1357 1354 1443 1301
Resultat efter finansiella poster, tkr -316 -418 127 143 -40
Soliditet, % 51 50 51 46 45
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 78

Skuldsattning/kvm, kr 9777

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 10290 10616 10943 12151 12411
Sparande/kvm, kr 368

Réntekénslighet, % 11,61 11,98 12,50
Energikostnad/kvrn, kr 194 )

Eget kapital, tkr 13497 13813 14231 12404 12262
Taxeringsvérde, tkr 29857 29857 22695 22695 22695
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsratt, bostider, kr 886 890 890 890 850
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresratt, kr 2551

Hyresintakt bostader/kvm uppldten med hyresrdtt, bostader, kr* 1046 1247 1140 1082 1081
Lan i férhéllande till taxeringsvérde, % 42,70 44,05 59,74 62,86 64,20
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,98 127 1,03 1,11 0,95
Avsatt till fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 169 151 151 37 37
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 313 88 0 0
Antal 6verlatelser, bostider 2 4 4
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 28 538 32 851 28 882

*Hyresintakter bostader avser endast 8 manader (jan-aug 2023)

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens allméanna rad.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rintebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt,

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rintebirande skulderna pé balansdagen dividerat med

summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt,

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuela
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
freningens underfiggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett [angsiktigt genomsnittligt

underhall.
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Réntekédnslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ridnteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen
ingdr inte | drsavgiften. Varje bostadsrétt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens resultat visar en forlust pa 316 tkr. Foreningen har en avskrivning pa 388 tkr och har under &ret utfért planerat
underhéll med 526 tkr och investeringar pa 650 tkr. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom egen kassa,
Justerade arsavgifter och upptagande av lan.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 13912 965 728 747 -410 517 -418 466
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -418 466 418 466
Reservering till yttre fond 220 000 -220 000
lanspraktagande av yttre fond -640 326 640 326
Foréndring medlemsinsatser
Arets resultat -315763
Belopp vid arets utging 13 912 965 308 421 -408 657 -315 963
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -408 657
Arets resultat -315 763
Summa ~724 420
Férslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 220 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhélt -526 471
Balanseras i ny rakning -417 949
Summa . -724 420

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter,
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4,56

2023-01-01
2023-12-31

1361049
49 117
1410166

-952 936
-143 041

0

-387 835
-1483 812

-73 646

14 084
-256 201
-242 117
-315763

-3715763

-315763
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2022-01-01
2022-12-31

1356 628
3831
1360 459

-1150817
-112799
13529
-361 835
-1611 922

-251 463

2517
-169 520
-167 003
~418 466

~418 466

-418 466
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materieila anléggningstiligéngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och instailationer 10
Summa materiella anidggningstiligéngar

Summa anléggningstilligangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna int3kter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

25 894 983
0
25 894 983

25 894 983

3930
40311
57 489

101 730

632 376
632 376

734 106

26 629 089
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2022-12-31

25632 818
0
25632818

258632818

7 964
4157
60 365
72486

1935967
19355867

2008 453

27641271
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till boende/hyresgaster
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

13 912 965
308 421
14 221 386

-408 657
-315763
-724 420

13 496 966

11 6 174 950

6 174 950

1" 6574 000
5543

56 658

3089

6430

311453

6957 173

26 629 089
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2022-12-31

13 912 965
728747
14 641712

-410 517
-418 466
-828 983

13812729

9558 950

9 558 950

3 594 000
1643
461 052
1409
10977
200 51

4269 592

27 641 271
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta -

Kassafléde frdn den ldpande verksamheten fore forandringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning{~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anliggningstiligdngar

‘Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

73 646

387 835

14 084

-256 201

72072

-29 245

-292 419

-249 592

-650 000

-650 000

-404 000

-404 000

-1 303 592

1935 968
632 376
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2022-01-01
2022-12-31

-251 463
361835
2517
-169 520
-56 631
387 694

335382

666 445

-406 000
-406 000
260 445

1675523
1935968

\

v
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Byte av redovisningsprincip har skett under aret. Med tanke pé féreningens storlek och omséttning up prattas numera
arsredovisningen enligt regelverket fér mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgéngarnas ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnadskomponent Ar

Stomme 115

Portar och fasader 30-89

Dorrar/lassystem 20-89

Fonster 50

Balkonger 69

El, VA och ventilation 10-89

Ovriga byggnadsdelar 10-25

Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifier bostader 1098 192 1098192
Arsavgifter bostader, avdrag for sjalvidrvaltning 125 -8 475
Hyresintékter bostader 68 000 81066
Hyresintakter garage 97 800 91633
Hyresintakter parkeringsplatser 81816 82 124
Paminnelseavgifter 1800 260
Pantforskrivningsavgifter 725 0
Overlatelseavgifter 1008 1446
Avgifter for andrahandsuthyrning 11813 9 660
Ores- och kronutjamning 20 22
Summa 1361049 1356 628

I drsavgiften ingér vérme, vatten och fastighetsel.
Hyresintdkter bostader 2023 avser 4tta manader (ianuari - augusti)

Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Ovriga intékter 49117 1000
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 0 2831
Summa 49 117 3831

Foreningen fick 2022 betalning genom inkassobolag fér en tidigare fordran som féreningan skrivit av.
| 6vriga intdkter f6r 2023 ingér elstéd med 41 152 kr.,
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Not 4 Lépande reparationer och underhali

Bostader, vattenskador/férsakringsdrenden

Bostader, hyresritter (som kommer att upplatas)

Tvéttstuga

Vatten och aviopp

Varme

Elinstallationer

Dorrar ach las

Portar

Ovrigt, eylinder trapphustavia
Summa

Not 5 Planerat periodiskt underhall

Tvattstugor
El/belysning utomhus
Virme

Ventilation

Vatten

Summa

2023

7098
2661

5983
12 903

3750
2438
34 833

2023

14 974
0

118 079
18613
374 805
526 471
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2022

54 858
2747
24722
4262
5245
14 706
9 865

0

0

116 405

2022

0

28 080
243 523
368 723
0

640 326

Under 2023 har tva tvattmaskiner bytts ut. Tva nya varmvattenberedare och virmevaxlare har installerats. Samt

installation av ventilationsaggregat.

Under 2022 har 2 st varmvattenberedare till varmesystemet képts in. Vidare har nya ventilationsaggregat satts in samt

trapphusarmaturer bytts,

Not 6 Driftkostnader

Stéd-/aktivitetsdagar
Snéréjning och sandning
Bevakningskostnader

El

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring inklusive styrelseansvar
v

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostider
Erséttning till boende
Summa

2023

4721
4500
5663
179770
73473
29 827
44 972
0
10570
38136
0
391632

2022

0
22372
4244
148 204
73 667
28677
33792
31304
10 570
36 456
4800
394 086
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Hyra av torkrumsutrustning
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Datorprogram och hemsida
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, uttver avtal
Bankkostnader

Ovirga externa kostnader

Ovriga administrationskostnader
Summa

12023 &rs kostnader ingar vriga externa kostnader for juristhjalp med 27 tkr.

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

2023

18 396
8 500
5016

10093

17 500

47 624

0
3372

27 180

5359
143 040

2023

0
0
0

13(15)

2022

17793
8691
4 500
7905

16 000

45 500
1750
3968

0
6692
112 799

2022

-9 567
-4 258
-13 825

Styrelsen har beslutat att korrigera tidigare arvoden till ett l&gre belopp. Vidare har delar av styrelsen avstatt tidigare
beviljade belopp. Da dessa belopp varit uppbokade som en kostnad for féreningen tidigare ar s blir kostnaden f&r
2022 negativ. Detta galler da dven kostnaden for sociala avgifter for 2022. Styrelsen aven for 2023 beslutat att

styrelsearvoden inte skall betalas ut.

For perioden 210501-220430 finns for ndrvarande 10 000 kr uppbokat styrelsearvode som inte &r utbetalt. Vidare finns
det f6r perioden 220501-221231 32 200 kr uppbokat styrelsearvode. Totalt for dessa arvoden &r 13 259 kr uppbokade i

sociala avgifter.
Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Installation solceller

Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgéende uppskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

24 068 410

650 000
24718 410

-3 902 592

-387 835
-4 290 427

5467 000
5467 000

25 894 983

2022-12-31

24 068 410

0
24 068 410

-3 540 757

-361 835
-3 902 592

5467000
5467 000

25 632818

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar vid arets utgang till 29 857 000 kr. Bostadernas taxeringsvirde uppgar till 28 800
000 kr och lokalernas taxeringsvarde till 1 057 000 kr. Som lokal raknas dven garagen. Byggnadernas taxeringsvarde
uppgar till 15 457 000 kr och markens taxeringsvirde till 14 400 000 kr. Mark &r inte faremal for avskrivning. Env

eventuell varaktig vérdenedgéng hanteras istsllet genom nedskrivning.
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Not 10 Férbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Fastighetslan

Nordea Hypotek, villkorséndringsdag 2024-10-21, ranta 4,69 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-12-01, rinta 1,10 %
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag 2025-11-19, ranta 1,25 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2029-12-30, ranta 1,43 %
Avgar kortfristig del (villkorséndring inom ett ar)

Avgér kortfristig del (amorteringar inom ett 4r)

Summa

2023-12-31

45121
45121

-45 121
-45 121

2023-12-31

3 180 000
3 184 000
3174950
3 200 000
-6 374 000
-200 000
6174 950

14(15)

2022-12-31

45121
45121

-45 121
-45 121

0

2022-12-31

3 280 000
3288 000
3274 950
3 300 000
-3 250 000

-304 000
9558 950

Med anledning av att foreningen innehar ett 14n om 3,290,000 kr som l5per ut inom ett 3r efter rakenskapsarets slut och
darfér skall erséttas av ett eller flera nya 18n foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sasom kortfristigt
dven om det inte fSreligger ndgra férhallanden som talar fér att lanet inte kommer att ersittas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2023-12-31

16 380 000

16 380 000

2022-12-31

16 380 000

16 380 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets stut

Styreslen beslutade héja avgifterna med 8,5 % frén januari 2024,
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstéimman i Bostadsréttsforeningen Humlan i Luthagen, org.nr 769606-0420

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Humlan i Luthagen for rikenskapsiret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre n for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna Kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarmna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte Lingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Humlan i Luthagen for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som
fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma] betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
{Or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen. i

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgéirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir ait jag
fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Styrelsen har under rdkenskapséret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rikenskapséret 2022 fanns
tillgéngliga infor den ordinarie féreningsstimman 2023 i
enlighet med 6 kap 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den 29 maj 2024

m

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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