Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Humlan i Luthagen

769606-0420

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Humlan i Luthagen far hirmed ldmna sin redogérelse for
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Humian i Luthagen, Uppsala kommun, far hrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Féreningen har till andamét att fraimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostader
fér permanent boende 8t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun och fastigheten dr beldgen i stadsdelen Luthagen i Uppsala pa adresserna
Humlegatan 1-3.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-25. Den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket,

Foreningens fastighet
Féreningen frvarvade under 2006 fastigheterna Luthagen 5:6 och Luthagen 117 i Uppsala kommun och innehar darmed
marken med aganderatt. P3 fastigheterna finns tva flerbostadshus i tva plan samt kallare.

Byggnadema, som uppfordes 1967, innehaller 24 bostadslagenheter dar f.n. 22 bostadslagenheter &r upplatna med
bostadsritt och 1 bostadsligenhet ska upplatas med bostadsrétt samt en ligenhet som &r uthyrd med hyresratt.
Darutdver finns 2 lokaler. En i vardera byggnads killarplan. Byggnadernas totalarea uppgér till 1 454 kvm och markarean
till 3 492 kvm. Byggnaderna virms upp med direktverkande el och med luftvirmepump i 12 av lagenheterna,

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kdk
16 st. 2 rum och kok

Bostadernas area uppgdr till ca 1 304 kvim.

Den totala lokalarean uppgér till 150 kvm och bestar av tv lokaler pa vardera 75 kvadratmeter i kallarplanen. Den ena
lokalen anvinds som foreningslokal och den andra star for ndrvarande tom. | byggnaden pa Humlegatan 2 finns dven eit
skyddsrum for 72 personer som f.n. anvéinds som férrad. I kéllarplanen finns dven 2 tvattstugor, 2 cykel-/barnvagnsrum samt
16 garageplatser med berdknad yta 225 kvm.

P4 fastigheterna finns dven gemensamma gronytor samt 24 platser fdr utomhusparkering, varav 2 anvands som
beséksparkering.

Vid rakenskapsarets utgang uppgér fastigheternas taxeringsvérde till 28 875 000 kr, varav markvérdet motsvarar 12 800 000
kr och byggnadsvirdet 16 075 000 kr. Nytt taxeringsvérde asatts fastigheten vart tredje &r. Nastkommande fastighetstax-
ering sker 2028.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos IF.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddmning &r att féreningens fastighet &r i relativt gott skick dven om vissa storre investeringar/ underhalls-
atgarder kommer att behéva genomféras de narmaste aren.
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Féreningen ar enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden for yttre underhall, avsatta minst 0,3 % av fastigheternas
taxeringsvarde, vilket f&r 2025 motsvarar 86 625 kr. Styrelsen har dock uppréttat en grov underhdlisplan for foreningens
fastighet. Underhalisplanen utgér grund for arsvis budget. Syftet med en underhalisplan &r att uppna en god framforhall-
ning och dérmed kunna utfora atgarder i ett tidigt skede och darmed begransa eventuella skador och kostnader fér
fareningen.

Underhallsplanen syftar dven till att beskriva hur stora avsattningar som bar géras for att framtida underhall ska kunna
genomforas. Utifran underhéllsplanen har styrelsen beslutat att féresld stamman att avséttning gors med ett hdgre belopp
n minimiavsattningen. Enligt planen bar 220 000 kr avsattas arligen, vilket motsvarar 151 kr per kvadratmeter uthyrningsbar
area ach ar.

Investeringar och stérre underhdlisatgdrder 2017-2025;

Fasadrenovering 2017
Fonsterbyte 2017
Renovering av garageportar 2017
Byte varmvattenberedare Humlegatan 1 & 3 2020
Byte av skdrmtak vid entréer 2020
Nytt [3ssystem entréer och garage 2021
Tidigare soprum ombyggt till postrum med postboxar 2021
Byte en tvattmaskin och en torktumilare 2021
Byte utomhusbelysning 2021
inkOp tvé varmvattenberedare, varmepumpar 2022
Installation nya ventilationsaggregat i ldgenheterna 2022
Byte av trapphusbelysning 2022
2 st, nya tvdttmaskiner 2024
Renovering av en lagenhet infor férsélining 2024-2025

Fastighetsférvaltning

Avtal avseende ekonomisk forvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar forandet av féreningens
ligenhetsforteckning. Fr.o.m. 2021 har den tekniska forvaltningen tagits Sver av féreningens mediemmar. Till stor del utférs
denna genom s.k. sjalvférvaltning. Snérgjning utfors till viss del av medlemmarna men har kompletterats med ett avropsavtal
med LPR AB for de stérre ytorna sasom parkeringsplatser.

Ovriga avtal med leverantérer:
Bevakning och stérningsjour Safe Security i Sverige AB

Avtal las/nycidar Uppsala Vérdeskydd Teknik AB
E Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfallshantering Uppsala Vatten

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-02 och dérpa féljande konstituerande sammantrade haft foljande
sarmmansattning:

Dan Steinbock Ledamot, ordforande T.o.m. stdmman 2026
Camelia Hagfeldt Ledamot T.0.m. stimman 2027
Annica Elisabeth Bjorsell Ledamot T.o.m. stdmman 2027
Samuel Lofstrém Ledamot T.o.m. stamman 2026
Bruno Karcevski Ledamot T.o.m. stimman 2026
Karin Gustafsson Suppleant T.o.m. stimman 2026
Monica Lindkvist Suppleant T.oam. stamman 2026

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangelagenheterna,
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tv4 i forening.
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Revisor
Ordinarie revisor: Peter Lindqvist, Borev Revision AB
Revisorssuppleant utses av Borev Revision AB

Féreningens ekonomiska stéllining
Under 2025 har féreningen gjort ett resultatmassigt underskott pd 135 tkr. Féreningen har under slutfért renovering av en

lagenhet for 227 thr med avsikt att lagenheten skall upplatas som bostadsrétt ach generera ytterligare kapital till
foreningen.

| en bostadsrattsforening ar det viktigaste att de likvida medlen &r tillrdckliga for att kunna finansiera féreningens Spande
drift- och kapitalkostnader och att tilirdckliga amarteringar gérs pa foreningens 1an for att skapa ett ldneutrymme for
framtida investeringar samt att tillrickliga medel dven avsatts for kommande planerat periodiskt underhall.

Foreningen har 1an pa totalt 13 591 tkr vilket vid férsta anblick kan se hogt ut. Man ska ha i atanke att foreningen innehar
tvs lagenheter som framéver kommer saljas och inbringa likvida medel till foreningen. Om man ser still snittpriset fér
forsaljningar i foreningen under 2025 s& skulle dessa tvé ligenheter i teorin kunna inbringa ca 3 900 tkr minus kostnader
for forsafjningen. Med ekonomi som i Gvrigt ar i balans skulle dessa pengar da kunna anvandas till att amortera av delar av
foreningens skuld.

Féreningens skattesituation

Enligt gallande skatteregler betalar féreningen full fastighetsavgift fér bostédderna. For 2025 har fastighetsavgiften per
bostad uppgatt till 1 724 kr. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande regler med 1 % av taxeringsvérdet som faststallts for
lokaldelen.

Féreningen &r momsregistrerad da vissa garage- och parkeringsplatser hyrs ut externt, dwv.s. till andra &n medlemmar i
foreningen, vilket &r att betrakta som momspliktig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret kopt tillbaka en ligenhet av en tidigare mediem. Denna har sedan sommaren hyrts ut som
hyresratt da foreningen redan har en bostad som ska uppléatas med bostadsrétt och marknaden fér en forséljning just nu &r
svar.

MEDLEMSINFORMATION )

Féreningen hade vid rakenskapsarets utging 27 mediemmar fordelade pa 22 bostadsrétter. Under aret tillkom 3 nya
medlemmar medan 5 medlem beviljades uttrade. Samtliga nya medlemmar énskas véltkomna till foreningen. Under aret har
3 dverlatelser skett genom forsaljning. Till en genomsnittlig kdpeskilling per kvm pa 30 061 kr.

Vid foreningsstimma har varje mediem en rést, Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de endast en rost
tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar 5t gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. I ansokan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Freningen
har i enlighet med stadgarna rétt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Féreningen tar ut dverlitelse- och pantsittningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Det &r kparen som betalar
Gverlatelseavgiften.

Féreningen har under &ret inte haft nagra anstilida som medfort pensionsforpliktelser eller dylikt.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1418 1398 1361 1357 1354
Resultat efter finansiella poster, tkr -135 52 -316 -418 127
Soliditet, % 49 52 51 50 51
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 81 85 78
Skuldséttning/kvm, kr 9458 8432 9777
Skuldséattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 11577 994 10290 10616 10943
Sparande/kvm, kr 176 398 368
Rantekanslighet, % 11,85 10,36 11,61 11,98 12,50
Energikostnad/kvm, kr 155 133 194
Eget kapital, tkr 13414 13549 13497 13813 14231
Taxeringsvérde, tkr 28875 29857 29857 29857 22695
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsrétt, bostéder, kr 977 962 886 890 890
Hyresintakt/kvm uppldten med hyresratt, garage kr 630 435 435
Hyresintdkt bostader/kvm uppldten med hyresratt, bostéder, kr 1789 0  1046* 1247 1140
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 47,07 41,35 42,70 44,05 59,74
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,39 2,06 1,98 1,27 1,03
Avsatt till fond yttre underhali/kvm UBA, kr 153 150 169 151 151
lanspréktaget av fond yttre underhail/kvm UBA, kr 19 360 313 88 0
Antal dverlatelser, bostader 3 1 2 4 4
Forsiliningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bastader, kr 30061 33182 28538 32851 28882

*Hyresintdkter bostdder avser endast 8 ménader (jan-aug 2023), motsvarande siffra for 2025 &r omraknad per heiar.

Farklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.

Saliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsnémndens allménna rad.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rdntebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de rintebérande skulderna pd balansdagen dividerat med

summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsréatt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuelia exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta, Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Rintekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala rsavgifterna

under rikenskapséret. Ett matt pd hur en procentenhets rinteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen

ingér inte i drsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar en férlust pa 135 tir for 2025 Framtida ekonomiska dtaganden kommer finansieras med justerade

avgifter eller upptag av nya [an.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid 2rets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for ytire underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

13912 965

13 912 965

-559 219
-134 594
-693 813

220 000
0

-913 813
-693 813

Fond for

yttre
underhall
1950

220 000

-26 998

194 952

Balanserat
resultat

-417 949

51732
-220 000

26 998

-559 219

Fareningens resultat och stélining framgéar av efterféljande resultat - och batansrakning med noter.
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Arets
resultat

51732

-51732

-134 594
-134 594
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45

2025-01-01
2025-12-31

1417 620
0
1417 620

-645 148
-185 059
-25035
-387 835
-1243 077

174 543

492
~309 629
-309 137
-134 594
-134 594

-134 594
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2024-01-01
2024-12-31

1398202
8351
1406 553

-510 395
-117 565
-90 717
-387 835
-1106 512

300 041
9895
-258 204
-248 309
51732

51732

51732
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstilligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader aoch upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

25119313
0
25119313

1 600 000

1 600 000

26719 313

27760
49 810
56 881
134 451

534 369

534 369

668 820

27388 133
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2024-12-31

25 507 148
0
25 507 148

25 507 148

6612
60 747
51168

118 527

608 356
608 356

726 883

26 234 031
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till boende/hyresgaster
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

13912 965
194 952
14 107 917

-559 219
-134 594
-693 813

13414 104

11 606 450

11 606 450

1984 500
60

54 183
8509
5980
314 347

2 367 579

27388133
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2024-12-31

13 912 965
1950
13914915

-417 949
51732
366 217

13 548 698

3950 000

5 990 000

6 354 950
9206
39690
4073
6430
280 984

6 695 333

26 234 031
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som infe ingér i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassafiode frén foréndringar i rérelsekapital
- Okning{~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)}/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lbpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tilgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptag nya lan

Utbetalning, amortering av {an

Kassaftéde frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

174 543

387 835

492

-309 62¢

253 241

-15 924

42 696

280013

-1 600 000

-1 600 000

1650 000

-404 000

1246 000

~73 987

608 356
534 369
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2024-01-01
2024-12-31

300041
387 835
9895
-258 204
439 567
-16 797

-42 790

379 980

0
-404 000

-404 000

-24 020

632376
608 356
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnadskomponent Ar

Stomme 115

Portar och fasader 30-89

Dorrar/lassystem 20-89

Fonster 50

Balkonger 69

El, VA och ventilation 10-89

Ovriga byggnadsdelar 10-25

Not 2 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter bostader 1147 211 1191538
Arsavgifter bostider, avdrag for sjalvférvaltning 0 -1964
Hyresintakter bostader 68 000 0
Hyresintakter garage 97 800 97 800
Hyresintdkter parkeringsplatser 74 888 88 688
Paminnelseavgifter 2 460 3540
Pantforskrivningsavgifter 162 1501
Qverlatelseavgifter 1124 0
Avgifter fér andrahandsuthyrning 25975 17 070
Ores- och kronutjdmning 0 29
Summa 1417 620 1398 202

| &rsavgiften ingar virme, vatten och fastighetsel.
Hyresintékter bostader 2025 avser 7 manader.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2025 2024
Bostéder, vattenskador/forsékringsdrenden 45 241 0
Bostider, hyresritter (som kommer att upplétas) 227 110 115 475
Varme 5932 0
Planteringar, trad och buskar 0 37 655

Summa 278 283 153 130
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Not 4 Planerat periodiskt underhali

Tvéttstugor
Summa

Ar 2024, tva nya tvéttmaskiner.

Not § Driftkostnader

Stad-/aktivitetsdagar
Snérojning och sandning
Stadning

Radonmitning
Bevakningskostnader

El

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsikring inklusive styrelseansvar

Fastighetsskatt fér lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Andrad tax fastighetsskatt/avgift
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av torkrumsutrustning
Forbrukningsmaterial
Datorprogram och hemsida
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

{virga externa kostnader

Ovriga administrationskostnader
Konsuitarvoden

Konstaterad forlust avgift
Summa

2025

2025

12 435
2250
2280

0

4 445
119 651
102 594

34 423

44 098

12 750

41376

-9 437

366 865

2025

6174
1884
0
22013
51752
4 470
56 849
16 250
50619
0
20048
185 059
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2024

26 998
26 998

2024

1490
2250

0

6200

4 250
106 004
87979
30221
42174
10 570
39128
0

330 266

2024

18 569
114
1571
22 525
48 876
4 607
0

7 586
4780
8938
0

117 566

Konstaterad forlust avgift avser fyra manadsavgifter for en lagenheten som féreningen sedan kopt tillbaka av den
boende. En del av 6verenskommelsen var att de skulder som fanns till foreningen skrevs av i samband med kdpet.
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

tngaende anskaffningsvérde mark
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

2025-12-31

24718410
24718 410

-4 678 262

-387 835
-5 066 097

5467 000
5467 000

25119313
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2024-12-3

24718 410
24718 410

-4 290 427

-387 835
-4 678 262

5 467 000
5467 000

25 507 148

Fastigheternas taxeringsvirde uppgér vid arets utgéng till 28 875 000 kr. Mark ar inte féremal for avskrivning.

Not 8 Fastighetslan

Stadshypotek, villkorsandringsdag 2028-12-01, rdnta 2,87 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2026-03-17, rénta 2,82 %
Stadshypotek, viltkorséndringsdag 2030-12-01, rénta 3,31 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2026-04-01, rénta 2,67 %
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2027-10-20, rdnta 2,91 %
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2025-11-19, rénta 1,25 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2029-12-30, rénta 1,43 %
Avgar kortfristig del

Summa

2025-12-31

3 049 950
450 000
2901000
1200 000
2990 000
0

3000 000
-1984 500
11 606 450

2024-12-31

3 080 000
0

0

0

3 050 000
3074950
3 100 000
-6 354 950
5 990 000

1 enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste 1&n som l6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut redovisas som
kortfristigt. Aven om det inte foreligger nigra férhallanden som talar for att idnet inte kommer ersittas av ett eller flera

fan.
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Not 9 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 380 000 16 380 000
Summa stillda sikerheter 16 380 000 16 380 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-27
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Humlan i Luthagen, org.nr 769606-0420

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Humlan i Luthagen for riikenskapsdret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tilldmpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fGr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  ytvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Humian i Luthagen for rikenskapsaret

2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 16 april 2026

Le

Peter Lindqvist
Revisor
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